MUVidA

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS
DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA S.A.

¢QUE SE ENTIENDE POR VIVIENDAS AUTOCONSTRUIDAS?

Se entiende por viviendas autoconstruidas las destinadas exclusivamente a domicilio habitual

y permanente.

Las viviendas que obtengan la calificacion de autoconstruidas tendrén la consideracion de

viviendas protegidas de nueva construccidn de régimen general basico. El régimen legal de proteccion

de estas viviendas durara 15 afios, a partir de la calificacion definitiva.

REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LOS DESTINATARIOS

Que los ingresos familiares ponderados no pueden ser superiores a 3,5 veces el IPREM.

Que hayan residido en el término municipal de La Laguna durante, al menos, los cinco afios
inmediatamente anteriores a la solicitud.

Que sea fitular registral de un terreno con las caracteristicas necesarias para acogerse al
servicio, como propietario, o como superficiario por, al menos, 50 afos.

Que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea titular de pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute sobre una vivienda protegida, ni en cualquier caso sobre una
vivienda libre, salvo que se trate de una vivienda en estado ruinoso.

Que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea o haya sido adjudicatario de vivienda
protegida, salvo que haya mediado renuncia.

Que ninguno de los miembros de la unidad familiar sea ocupante, sin titulo legal para ello,
de una vivienda protegida de promocion publica.

Que no hayan obtenido previamente financiacién cualificada, al amparo de planes estatales o
canarios de vivienda, durante los diez afios anteriores a la solicitud actual de la misma.

REQUISITOS QUE DEBEN CUMPLIR LAS VIVIENDAS AUTOCONSTRUIDAS

1.

Se han de construir sobre terrenos con una superficie maxima de 250 m? por vivienda,
salvo que las determinaciones del planeamiento urbanistico exijan parcelas de superficie
superior a la indicada, o impidan la segregacion de la parcela existente.

La superficie util de las viviendas no podra exceder de 90 m?, salvo en los supuestos de
unidades familiares de mas de cuatro miembros, en cuyo caso no podra exceder de 120 m?,
En el caso de que en la unidad familiar existan personas con un grado de discapacidad igual o
superior al 65%, se computaran tantos miembros de mas como integrantes de la misma se
encuentren en dicha situacion.

3. Silavivienda presenta anejos, deberéa ajustarse a lo siguiente:
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» Garajes: La superficie util seréd de 30 m? en viviendas unifamiliares. Tendran acceso
peatonal al interior de la vivienda a través de una zona de distribucion.
» Trasteros u otros anejos: La superficie util superior, conjuntamente, a 8 m2
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4, La altura maxima de las viviendas sera de tres plantas sobre rasante, siempre y cuando la
normativa urbanistica lo permita.

5. Excepcionalmente, podran calificarse como autoconstruidas aquellas viviendas a construir
sobre un derecho de vuelo, siempre que la edificacion resultante cumpla con la urbanistica
que le afecte. En este supuesto, el acceso a la nueva vivienda debera ser independiente del
inmueble sobre el que ésta se construya.

PROYECTO

» El presupuesto del proyecto por metro cuadrado util de la vivienda no podré exceder del
precio maximo, de venta o adjudicacién, vigente en el momento de la calificacion
provisional.

» El coste de ejecucion del garaje y demas anejos, estén o no vinculados a la vivienda, y,
en su caso, de la planta baja de uso no residencial, no podra exceder, conjuntamente, del
60 % del referido precio maximo de venta o adjudicacion.

PRECIO

El precio a abonar por los beneficiarios del Servicio sera el resultado de aplicar una
bonificacion del 50 % al que resulte de tomar como base los baremos del calculo de las Cuotas
Colegiales publicados por el COAC, Demarcacion de Tenerife, con relaciéon al Presupuesto de
Ejecucion Material y a los metros construidos de la obra de la referencia.

Sera de cuenta del beneficiario todos los gastos derivados de los visados del Proyecto en los
respectivos Colegios Profesionales (Arquitecto y Aparejador), contratos y liquidaciones a los
redactores, seguros de responsabilidad civil. También seran de cuenta del interesado los costes de la
Licencia de obras e impuestos municipales.

FORMA DE PAGO

Una vez aprobada la prestacion del Servicio se efectuara una liquidacion provisional conforme
al presupuesto estimado de la obra, que sera abonado, mediante ingreso en cuenta corriente de la
Sociedad, por el beneficiario a MUVISA de la siguiente forma:

60 % previo al inicio de la redaccién de proyecto.

20% tras finalizar la redaccion y previo al visado colegial.
15% antes del inicio de las obras.

5% alfinal de las obras y previo al Certificado Final.

Conforme a los costes reales y efectivos se girara liquidacion definitiva.

DIRECCION DE OBRAS
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Se hara por técnicos competentes dependientes de MUVISA, conforme al proyecto. El
promotor esta obligado a comunicar a esta Sociedad, con la debida antelacién y por escrito, tanto el
inicio de las obras como cada una de las fases de la misma.

La obra se realizara con estricta adecuacion al proyecto de ejecucion, con estricto
cumplimiento de la normativa aplicable y de la Licencia Municipal de obras.

Se ejecutara dentro del plazo establecido en la Licencia Municipal de obras, y en lo dispuesto
por la Direccién General de Vivienda para aquellas viviendas con reconocimiento inicial (36 meses).

BONIFICACION DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO)
Para los proyectos redactados, tanto por Muvisa como por profesionales libres.

Constituye el hecho imponible del impuesto la realizacion, dentro del término municipal, de
cualquier construccion, instalacién u obra para la que se exija la obtencién de la correspondiente
licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicion
corresponda a este Ayuntamiento.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion material de aquélla.

Para las viviendas autoconstruidas de primera necesidad social, se podran conceder
bonificaciones del 95%.

El abono se realizard mediante transferencia bancaria, si el interesado esta al corriente en el
pago de tributos y precios publicos.

CALIFICACION DEFINITIVA

Finalizada la ejecucion de una finalizada la ejecucion dentro de los plazos previstos, se
procedera a la concesidn de la calificacion definitiva, previa inspeccién de las obras realizadas por
los servicios técnicos del Instituto Canario de la Vivienda, al objeto de comprobar el cumplimiento
de la normativa aplicable, asi como la adecuacion de la obra al proyecto de ejecucion.

Con la solicitud de la calificacion definitiva se deberd aportar la documentacion que se
establezca mediante resolucion del Director del Instituto Canario de la Vivienda.
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La no obtencién de la calificacion definitiva conllevara la pérdida de la financiacion cualificada
reconocida, asi como el reintegro de las cantidades hechas efectivas en concepto de ayudas y
subvenciones, incrementada con los intereses legales desde su percepcion.

MEDIDAS DE FINANCIACION

a) Subvencion en favor del autoconstructor, en funcién de sus ingresos familiares, en la cuantia
que se establece a continuacion:

Ingresos familiares

Importe de la subvencion

< 2,5 veces IPREM

6.000 euros

>2,5y =<3, veces IPREM

3.000 euros

Del importe de la subvencion por vivienda autoconstruida, 600 euros como maximo
corresponderan a los honorarios profesionales por la elaboracion del proyecto de edificacion.

b) Préstamo cualificado, en su caso, a favor de promotores con ingresos hasta 5,5 veces el
IPREM, en los términos que se deriven de los convenios que formalice el Instituto Canario de la
Vivienda con las entidades de crédito.

c) Subvencién, con cargo a los presupuestos de la Comunidad Auténoma de Canarias, y de
acuerdo con las disponibilidades presupuestadas, a favor de los jovenes autoconstructores de
viviendas, por los importes siguientes:

Ingresos familiares

Importe de la subvencion

< 2,5 veces IPREM

6.000 euros

>25y<3,5veces IPREM

3.000 euros
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